Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Referat af ordinzer generalforsamling i E/F Sgparken Matr. nr. 1VR

Der blev afholdt ordineer generalforsamling i KVARTERHUSET bag SuperBrugsen d. 30.
maj 2023 kl. 17.00.

Dagsordenen var fglgende:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse og godkendelse af arsrapport for 2022
4. Forslag
a. Bestyrelsen stiller forslag om vedtaegtseendringer
5. Forelaeggelse og godkendelse af budget for 2023
a. Bestyrelsen stiller forslag om en stigning pr. 1. juli 2023
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Flemming Servais er pa valg for 2 ar - modtager genvalg
Staffan Nielsen er pa valg for 2 ar - modtager genvalg
Christopher Clausager er pa valg for 2 ar - modtager genvalg
7. Valg af suppleanter
Ole Frederiksen er pa valg for 1 &r - modtager genvalg
Der skal veelges en ny suppleant for 1 ar.

8. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af statsautoriseret revisor Jimmy
Christensen, Sgnderup I/S.

9. Eventuelt

Ad. 1. Anja Pettersson fra Real Administration A/S blev valgt som dirigent og referent og
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig. Der var
mgadt eller repraesenteret 13 ud af 15 lejligheder og 1.160 ud af 1.370 fordelingstal.

Ad. 2. Formand Flemming Servais fremlagde bestyrelsens beretning, som er vedlagt
naervaerende referat.
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Der blev forespurgt til manglerne pa byggeriet. Formanden oplyste, at der stadig er gang i
sagen og at arbejdet fortsaetter.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

Ad. 3. Dirigenten gennemgik regnskabet for 2022 og der var mulighed for at stille
spargsmal hertil. Dirigenten oplyste, at restancen er blevet indbetalt i det nye ar.

Formanden oplyste, at betaling af vand er overtaget af ejerforeningen, men at varmen
endnu ikke er overtaget. Dirigenten oplyste, at vand- og varmeregnskab farste gang
afleegges med skaering pr. 31.12.23.

Regnskabet for 2022 blev herefter godkendt.

Ad. 4. Bestyrelsen stillede forslag om aendring af vedteegterne. Suppleant Ole Frederiksen
forklarede kort om forslagene og oplyste, at advokat Ternstrgm har vaeret behjeelpelig med
at udarbejde eendringerne, som medferer en starre sikkerhed til ejerforeningen samt
tinglysning pa bade ejendommens hovedblad samt alle ejerlejligheders blade i tingbogen.
Det var desveerre vist sig, at vedteegterne ikke er blevet tinglyst som aftalt med
HjulmanKaptain.

Der blev oplyst, at tinglysningen af vedtaegterne samt forhgjelse af sikkerheden vil
medfare en ekstraordinzer opkreevning pr. lejlighed pa kr. 2.310.

Forslag 1:
Bestyrelsen stillede forslag om, at foreningens vedteegter eendres saledes, at vedteegtens
nuveerende § 17, stk.1 der er sélydende:

"Til sikkerhed for Ejerforeningens krav over for de enkelte medlemmer af foreningen
begeeres Ejerforeningsvedteegten tinglyst pantstiftende pa alle Ejendommene med 1.
prioritet forud for al anden pantegaeld for et belob svarende til kr. 10.000 for hver ejerlejlighed
til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som
foreningen matte fa hos medlemmet, udsteder medlemmet et ejerpantebrev, som gives
ejerforeningen i underpant. Renter af skyldige belob beregnes med referencerenten med
tillzeg af den til enhver tid vaerende procentsats i henhold til renteloven.”

i sin helhed aendret til falgende ordlyd:

"Til sikkerhed for Ejerforeningens krav over for de enkelte medlemmer af Ejerforeningen,
begeeres Ejerforeningsvedtaegten tillige tinglyst pantstiftende pa alle ejerlejlighederne med
1. prioritet forud for al anden pantegeeld. Vedtaegterne tinglyses pantstiftende med 40.000
kr. i hver ejerlejlighed nr. 1-15 til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillaeg af renter
0g omkostninger, som Ejerforeningen matte fa hos medlemmet. Pantet respekterer med
oprykkende panteret alene byrder og servitutter, der er tinglyst pa ejerlejlighederne pa
tidspunktet for den pantstiftende tinglysning af vedtaegterne.”

Efter en kort droftelsen herom blev forslaget sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.
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Forslag 2:

Bestyrelsen stillede forslag om, at foreningens vedteegter eendres saledes, at vedtaegtens
nuvaerende § 18, stk.3 der er salydende:

"Stk. 3. Vedtaegten tinglyses ogsa servitutstiftende pa samtlige ejerlejligheders blade i
tingbogen.”

i sin helhed aendret til falgende ordlyd:

"Stk. 3. Vedteegten tinglyses servitutstiftende pa samtlige ejerlejligheders blade og pa
hovedejendommens blad i tingbogen. Vedteegtens tinglyses pantstiftende pa samtlige
ejerlejligheders blade i tingbogen, som anfort i vedtaegtens § 17, stk. 1.”

Efter en kort draftelsen herom blev forslaget sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.

Forslag 3:
Endelig stillede bestyrelsen forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til pa Ejerforeningens
vegne at anmelde vedtaegterne med de vedtagne aendringer til tinglysning.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.
Ad. 5. Dirigenten gennemgik budgettet for 2023 indeholdende en stigning pr. 1. juli 2023.

Der blev forespurgt til posten elforbrug. Formanden oplyste, at posten indeholder
omkostninger til lys i opgangen, lys foran opgangene og lys ved cykelstativer. Belysningen
pa parkeringspladsen ligger i grundejerforeningen.

Da der ikke var yderligere spargsmal blev budgettet for 2023 indeholdende stigning pr. 1.
juli 2023 godkendt.

Ad. 6. Flemming Servais, Staffan Nielsen og Christopher Clausager blev alle genvalgt for 2
ar.

Ad. 7. Gitte Sabroe blev valgt som 1. suppleant for 1 ar. Ole Frederiksen blev genvalgt som
2. suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen har konstitueret sig saledes:
Formand Flemming Servais (2025)
Bestyrelsesmedlem Bent Hansen (2024)
Bestyrelsesmedlem Helle Hertz Koller (2024)
Bestyrelsesmedlem Staffan Nielsen (2025)
Bestyrelsesmedlem Christopher Clausager (2025)
Suppleant Gitte Sabroe (2024)

Suppleant Ole Frederiksen (2024)

Ad. 8. Revisor Jimmy Christensen, Sgnderup |I/S blev genvalgt.

Ad. 9. Det blev oplyst, at der har vaeret en gennemgang af bygningen, og at der ikke er sket
noget i forbindelse med de konstaterede mangler.
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Der er gang i et sagsmal, men der opfordres til at de enkelte ejere rykker for udbedring af
manglerne i lejlighederne kontinuerligt samtidig med, at bestyrelsen rykker for udbedring af
mangler pa den feelles bygning.

Der blev gjort opmaerksom pa, at ventilationsanlaegget skal serviceres en gang om aret.
Da der ikke var yderligere punkter under eventuelt blev generalforsamlingen heevet.

Naervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og formand.
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